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Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Obec Nizkovice se sidlem Nizkovice 39, 684 01 Slavkov u Brna, IC: 00292168, zastoupend p. Du$anem
Horakem — starostou obce, jako pronajimatel na stran¢ jedné
(déle jen pronajimatel)

a

jako néajemce na strané druhé
(déle jen najemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu

0 najmu prostoru slouZiciho k podnikani dle §2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. obcanského zakoniku

ok

I
Pifedmét najmu

1. Pronajimatel je podle svého prohlaSeni vlastnikem nemovitosti a to domu &.p. 204, jenz se nachazi

v Nizkovicich a v jehoz ptizemi se nachazi tyto nebytové prostory:
- dv& mistnosti s plochou o vyméfe 71 m?
- Satna (sklad) o vyméfe 15 m?
- vy&epni mistnost a sklad o vyméte 13 m?
-WC
- prostory dvora o vyméie 108 m?
- chodnik k nemovitosti ¢.p. 204

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou nebytové prostory v uvedeném objektu do najmu najemci,

ktery je pfijima.

1.
U€el najmu

Pronajimatel pronajimd touto smlouvou najemci vySe uvedené nebytové prostory blize uvedené
v odstavci jedna Kk do¢asnému uZivani — najmu, které byly pfed uzavienim smlouvy blize specifikovany
zéstupci obou stran k provozu obchodni ¢innosti ndjemce ve smyslu zakona ¢. 455/1991 Sb. — Hostinska
¢innost.

Néjemce neni opravnén vyuzit pronajaté prostory k jinému tcelu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

1.
Najemné a jeho splatnost

Néjemné (Ghrada za uzivani nebytovych prostor) bylo stanoveno dohodou t¢astniki smlouvy a ¢ini XY,,-
K¢ (slovy XY K¢) mési¢né. Najemné je splatné mési¢né vzdy do 15. dne toho mésice, na ktery nalezi a
platba prob&hne na et pronajimatele ¢.: 4420731/0100.

Vyuétovani spotfeby energii se provadi jedenkrat za rok na zakladé skute¢né spotieby — faktur, v této
faktufe budou zapocitany zaplacené zalohy na energie. Platba bude uhrazena nejpozdéji do 30. dne po
vystaveni faktury.

V piipadé prodleni nijemce s platbou najemného ma pronajimatel pravo vymahat smluvni pokutu, ktera
¢ini 1.000, - K¢ za kazdy takovy ptipad. Dale ma pronajimatel pravo vymahat tirok z prodleni ve vysi

0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Ostatni sluzby (odvoz TKO atd.) plati najjemce sam dodavatelim.

Dojde-li ke zméné piedpisi tykajici se vypoctu thrady za ndjem nebo dalSich podminek, bude
vypracovan dodatek této smlouvy. Zména se provede po piedchozim projednani mezi pronajimatelem a
najemcem pocinaje prvnim dnem nasledujiciho mésice.

Néjemce nema vici pronajimateli narok na jakékoliv plnéni z divodu jakychkoliv poruch nebo omezeni
provozu pohostinstvi.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Vv

zakonnych povinnosti se smluvni strany dohodly na tomto bliZSim vymezeni jejich smluvniho

A) pronajimatel je povinen:
Platit pojisténi za pronajaté nemovitosti.
Ptipadné opravy ¢i rekonstrukce nemovitosti provadét mimo dobu podnikani najemce.
Zabezpecovat a hradit revize veskerych piipojek (elektiina, plyn, voda).
Zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno.

B) najemce je povinen
Po dobu trvani ndjmu umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor.
Po dobu trvani najmu zabezpedéit provozni dobu minimalné 3 dny v tydnu od 17:00 — 22:00, vyjimku tvoii
Velikonoce, Vanoce a Novy rok.
Udrzovat pfedmét ndgjmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu ndjmu.
Respektovat zakaz podnajmu pronajatych prostor nebo jejich ¢asti jinému subjektu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to i na dobu urcitou.
Dodrzovat ptisn€ veskeré hygienické, pozarni a bezpecnostni predpisy a hradit eventualni sankce udélené
pfislusnymi statnimi ¢i spravnimi organy.
Proskolit zaméstnance dle platnych pravnich piedpisa.
Respektovat pfi podnikéni platny pfestupkovy zakon.
Maximalné Setfit pronajaté prostory, tyto zejména nedevastovat.
V zimnich mésicich udrzovat teplotu v pronajatych prostorach, tak aby nedochazelo k poskozeni zatizeni
(vlhkost atd.), a to véetné toalet.
Zajistit pravidelné a dostatecné vétrani v pronajatych prostorach, a to véetné toalet
Respektovat pravo absolutni kontroly ze strany pronajimatele, a to kdykoliv béhem trvani néjmu,
Vv kteroukoliv denni ¢i no¢ni dobu, k respektovani tohoto ustanoveni zavazat i pfip. zaméstnance Ci
pomocné osoby.
Provadét na vlastni néklady drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu véetné malovani interiéru.
V piipadé, Zze dojde k poskozeni ¢i zavadé na pronajatych prostorach a toto nebude zavinéno najemcem
bude tato skute¢nost neprodlené ozndmena pronajimateli (nejpozdéji prvni pracovni den nasledujici po
dni kdy tato skute¢nost byla zjisténa).
Zajistovat uklid ptilehlého chodniku pfed provozovnou.
Jakékoli upravy pronajatych prostor provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pronajatych prostorach provadét vlastnimi prostiedky a na vlastni naklady kontrolu a zajisténi
protipozarni prevence a vSech bezpecnostnich predpist.
Provadét svymi prostiedky a na vlastni ndklady bézny uklid vSech pronajatych prostor.
V piipade, ze dojde ke skod¢€ na pronajatych prostorach, piipadné na budové a svéfeném majetku, ktery je
ve vlastnictvi pronajimatele a bude prokazana odpovédnost najemce za tuto skodu, uvést poskozenou véc
do ptvodniho stavu a pokud by toto nebylo mozno, zaplatit pronajimateli odpovidajici ¢astku jako
nahradu $kody, nebude-li stranami dohodnuto jinak.
Ve stanovenych lhitach fadné platit dohodnuté platby.
Pti pofadani spolecenskych akci v budové sokolovny zajisti provoz pohostinstvi pro tyto akce, nebo po
dohodé s poradatelem uvolni pronajaté prostory (dalsi podminky na zakladé dohody s pofadatelem akce).
Naklady na otop, elektrickou energii a vodu hradi potadatel akce.
Po skonceni ndjemni smlouvy pfedat pfedmét najmu zpét pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a odsouhlasenym zménam.
Néjemce zajisti, aby byl trvale uzavien vchod do salu sokolovny, tento bude otevien pouze pii poradani
spolecenskych, kulturnich nebo sportovnich akcich.

V.
Trvani nijmu

Doba najmu pronajatych prostor je smluvnimi stranami dohodnuta na dobu uréitou a to od 1.1.2025 do
31.3.2028.
Pronajimatel miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) ma-li byt nemovitd véc, vniz se prostor slouzici k podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedpovidat

b) pronajimatel pisemné sdéli najemci alespon 60 dnii piedem, ze hodla na pfedmétu najmu zahajit
stavebni Upravy, které podstatné ztizi nebo zcela znemozni uzivani predmetu najmu

C) najemce uziva piedmét najmu v rozporu s touto smlouvou

d) najemce poruSuje hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze piestoZe jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s ustanovenim §2305 OZ



e) najemce je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani

3. Najemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestliZe:
a) ztrati-li zpsobilost k ¢innosti, k jejimuZz vykonu je prostor slouzici k podnikani uréen
b) piestane-li byt pronajaty prostor z objektivnich diivodt zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urcen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor
€) poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vi¢i najemci

4. V piipadé vypovédi se sjednava vypovédni lhita 1 mésic, jejiz béh se pocita od 1. dne nasledujiciho
mgésice po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.

5. Nejpozdé&ji do 3 dnit po skonceni nijmu je pak najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a fadné
predat pronajimateli vEetn€ vSech soucasti a prislusenstvi. V pfipad¢ prodleni s pfedanim pfedmétu najmu
je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000, - K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

6. Ukonceni (zanik) této smlouvy nema vliv na povinnost smluvnich stran uhradit nijemné, thrady za
sluzby spojené s ndjemnym, smluvni pokuty a nahrady Skody.

VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce se zavazuje pii poiadani spolecenskych, kulturnich a sportovnich akcich:

a) Poskytnout aktivni sou¢innost pii provozu pohostinstvi (pokud nebude dohodnuto jinak). Vzdy
budou v provozu toalety, veskeré pronajimané prostory budou vzdy fadné vytopeny.

b) Pfi pofadani akei potadanych obci bude oteviraci doba upravena vzdy dohodou mezi najemcem a
pronajimatelem. Pokud bude ze strany pronajimatele vznesen pozadavek na omezeni oteviraci
doby, bude toto najemcem respektovano (jedna se zejména o akce pro déti, seniory, Skolni akce,
divadla a koncerty).

¢) Pti pofadani hodl bude zajistén provoz a obsluha venkovni zahradky, dale pfi sobotnim stavéni
maje bude zajistén provoz pohostinstvi a pfi nedélnim privodu bude zajistén provoz pohostinstvi
pti zahajeni privodu a vecer bude provoz zajistén minimalné do 21 hodin.

VII.
Zavérecné ujednani

1. V pfipad¢€ nutnosti stavebnich tiprav pronajatych prostor nad ramec béznych oprav a udrzby bude
finanéni Gcast najemce uréena vzdy samostatnou dohodou (pisemné).

2. Tato smlouva miize byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatkt ke

smlouvé, prubézné ¢islovanych a podepsanych opravnénymi osobami.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdy ma pravni povahu originalu. Po

podpisu obdrzi kazda smluvni strana po jednom vyhotoveni.

Otazky neupravené touto smlouvou se fidi ptislusnymi pravnimi predpisy ¢eského pravniho fadu.

Ucastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych

podminek, a Ze text této smlouvy si precetli a stvrzuji svym vlastnoru¢nim podpisem, ze odpovida jejich

pravé vili.

7. Kontakt na osoby zodpovédné za pronajimatele, DuSan Horak starosta obce 724 186 602, Dagmar
Mudrlova, DiS. mistostarostka obce 730 574 111.

8. Pronajimatel prohlasuje, Ze tato smlouva byla schvalena zastupitelstvem obce na YY. zasedani dne
XX.XX.2024 usnesenim ¢. XY.
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V Nizkovicich, dne: V Nizkovicich, dne:

Najemce Pronajimatel zastoupeny
starostou obce
Dusanem Hordkem



